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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE UN SECTOR DEL POLIGONO N2 29
DE LA ZONA COSTERA DE FELANITX (MALLORCA) - BALEARES -

DOCUMENTO N2 1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.1.- ANTECEDENTES

F1 terreno afectado por la presente ordenacidn se halla
situado en el sector de la zona costera del término mu-
nicipal de Felanitx, previamente ordenado en grado de
Plan General, dentro de la delimitacibdn del llamado PO-
LIGONO N& 29,

Las Normas Urbanisticas contenidas én el P.G.0. que ri-
gen el citado Paligono son las siguilentes:

- Poligono n2 29
~ Simbologia 1.000
. - ' - Zona extensiva 1.000
- Superficie minima para edificacidén aislada 1.000 me-
tros cuadrados. -
- Ocupacidn maxima del solar: 25%
« Longitud minima de fachada solar a calle: 20 metros.
- Separacién minima de edificacidén a via piblica: 3 mts.
- Separacidén minima de edificacidn a medianeria: 5 mts.
- Distancia minima entre edificaciones: 10 metros.
~ Altura maxima de las edificaciomms: 10 mts.
- Coeficiente de edificabilidad: 1 metro cibico por me-
tro cuadrado.
- Objetos permitidos: Particular, recreo, residencial,
comercial, especticulos.
- Objetos no permitidos: Sanitaria, militar.

Nota.- En dicha zona se podran construlr edificaciones
de tipo hotelero, en cuyo caso la superficie minima del
solar deberid ser de 2.000 metros cuadrados. Para tal ti-
po de edificacionss se aplicaré un coeficiente de edi-

[ ficabilidad de dos metros ciihicos por metro cuadrado de
1 solar, sin perjuicio de respetar globalmente, el coefi-
C— ciente de la zona de un metro ciibico por metro cuadrado
Eﬁf de suelo ordenado.
> LN
<Lt Ty Consecuencia de la anterior previsién, sera p081ble la

, . | construceidn de edificaciones conjuntas o arraimadas,
D mediante la utilizacién de superficies superiores a las
S que normalmente se utilizan para edificaciones aisladas,
L superflcles a las que se aplicaran 1as condiciones ordi-
oL i narias o normales del Poligono. lLa (nica diferencia se-
e tjui ra que dichas edificaciones arraimadas no podrén ser ven
| B didas e inscritas en el Registroc de la Propiedad indivi-
; dualmente, puesto que ello daria como consecuencila la

. ) T transgresién de las normas ordinatrias de Urbanismo
. ~ O (v.gr.: Extensién minima del solar, distancia minima en-
=< b tre edificaciones9sino considerarsobre ellas una Comuni -
" dad de Copropiedad, con elementos domunes inseparables y

elementos particulares obdeto de tramsmisiones indivi-
duales.




Condiciones especi{ficas de la ordenacifn en grado de
Plan Parcial: |

_ Tanto por cientg minimo de superficie de egspacios

verdes: 20%

Normas para redaccifén de Planes parciales. (Del documen
to f) Programa de Actuacibn del P.6.0.)

r& regularmente por poligonos

enteros (unidad o agrupacibn de varios) y la urbaniza-
rden de prioridad.

Cabe la posibilidad, no obgtante, de ordenar en fase de

Plan Parcial y su proyecto de urbanizacién un sector
{sono siempre y cuando:

fragmentario de un polig

a) Se halle clara ¥y fisicamente diferenciadeo ¥y consti-
tuya una unidad regular del planeamiento general, ¥

con Area no inferior a 2 Ha.

b) Contenga la previsidn de enlaces y acoplamientos con
en su caso de los colindantes

a1 restc del polfigono vy _
Y estyucturaciédn de la red viaria fundamental.
y conformidad

o) Previa solicitud obtenga la aprobacidn
¢

de la Corporacién nunicipal.

los planes parciales deberan contener los documentos y
indica el articule 10 de la Ley del

determinaciones que
Suelo y en particular—deberin cumplir las siguientes cOn

diciones:
a zonas de reserva urbana y hallarse

" 1as lfneas basicas ¥ eepitiru del pre-
ecente Plan y con sujecién a las definiciones, normas

y texto conceptual del mismo.
grafico con curvas d

con log demas planos
108 detalles a esC

1) Redactarse en base al plano topo
nivael de metro en metro y junto

se refiera a escala 1:1000, salvo
12 txtiftftxxx més acomodada.

. sus distinciones y super
log espacios libres, en el
e debe responder con respe
los porcentales mfnimos es
dicho porcentaje los que

o) Determinar la sonificacidn
ficles asi como concretar
entendido que su superfici
to al Area del poligono a

+ablecidos, computéndose en
se hallen grafiados en el planeamiento general, ex-

cepcién hecha de las zonas marf{timo terrestres, sien
pre dichos espacios ineludiblemente habran de conser
vapse en Area, directrices y situacién més aproximac

d) Deberf constar la adificabilidad y densidad global «
respecto al poligono © sector, NO superando en ning
caso a las deducidas del planeamient© general para !

cho poligono o sector.
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»- EXTRACTO DEL ACUERDO DEL PLENO
FELANITX DE 17 DE ABRIL DE 1967,

el Oirandan con el
/i mOmO de Manacor se reduzca a diez me-
16 _gse destinarf a sue’

10N exXpresa de
- Planes Parciales de los
- términos vecinos se empla-
- que preceptivamente se
ciénd de dicha faja de

the o v

tengan
protec-~

ficada por el deseo de adelantar la Ordenacidn y Urbani-
- 2acién consiguientes a 1a actuacidn privada en el campo
de. la construccién con fines turisticos y residenciales
y*t&niendo"praﬂante-que'los terrenos de alrededor, tanto
- POr lo que afecta a}

or ; ¢ propio términc municipal de Felas-
nitx, como a los limg
de Santanyi s Be

trofes correspondientes al término
, 'L, 8e hallan ordenados, urbanizados v en vias
de construccidn.

1.3.~ CONSIDERACIONES TECNICO-LEGALES

La promeei6n del presente Plan se lleva a cabo por
tién privada, al amparo de

1 articulo 40 y siguien
- la vigente Ley sobre Regimen del Suelo V
- bana y el procedimien

acion Up-

_ to técnico-legal para realizar las

_f - obras de urbanizacién seri el sistema de COOPERACION,

————1  Dreviato en la eitada Ley, salvo mejor parecer del
' - Prio municipio ‘de Felanitx.

- 1.4.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
B ' '

ges -

Pro-

. Conforme a las previsiones del Plan General v al desaryro-
| - 1llo del terreno circundante, las caracteristicas de la
|  presente Ordenacién son las
~ dencial Tu

. propias de un Pol{gono Resi-
_ A}l Turistieo, coneebido
~ canso temporal y

_ principalmentg para el des-
1LE al desarrollo de actividades adecuadas
‘al tipo de vacaciones marineras, especificamente medi -
‘terrineas.

T

s g - -
s o TR
™ \ﬁ\g ; Pt
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urales del terreno 6frecen va de
‘bésicas para el desarrollo Y uso
antes previstos, de tal manera, que actualmente se halla
ya afectado por un sistema viapio que enlaza sectores
afines en el uso indieado Yy presenta a la vez la inicia-
cibén de trabajos de urbanizacién que tiempo atris fueron
previstos para el misme fin.
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1.4.1.- Red Viaria.-

.:b.‘ grtnnipia en 1:v$u'priueipal antes aludida, que ~
atraviesa ¢l terrenc uniendo el niicleo turistico de Ca-

la D'or en el término municipal de Santanyi, con el de-
Cala Yerrera en el de Felanitx, ambos inmediatos a la -

presente Ordenacibn.

Con el fin de conseguir la maxima flexibilidad en el de
finitivo desarrollo del sector que nos ocupa, se prevé-
con caracter piblico, y en consecuencia obligaterio, ~-
unicamente la red viaria elemental,,que se sefiala expre
samente en los plancs de proyecto y que soluciona el ac
ceso a las distintas parcalas de terrenc edificadble. --
Complementa dicha red viaria, una secundaria de penetra
cién dentro del propio terrenc edificable cuya ejecucidn
queda condicionada al definitivo desarrollo de la edifi
cacién que en su dia se realice; es decir dichas vias -
de penetracién, tienen unicamente el caracter de servi-
cic de circulacién interior dentro de las citadas parce

" las edificables. |
1.8.2,.~ Zogificaci5n¢ '

- La zonificacidn se basa en el tipo Residencial previste
como uso general de la ordenaeifn, determinando los seg
tores en los cuales quepa la posidbilidad de desarrollo-
de una edificacidn destinada al uso de tipc hotelero, -

[ - ! con sujeccidon a unas respectivas densidades de edifica-~
= | ¢idn que garanticen el cumplimiento de la eondicibn im-
- | puesta de mantener el coeficiente de edificabilided gle
T dal por dedajo del sefialado en el Plan General.

EE ;gigi . rara ello se ha dividido la Zena Residencial Extensiva-
e ugfﬁﬁ ' 1000 en tres subzonas, I, IT y III, correspondiendo a -
i o« .| cada una de ellas un coeficiente de edificabilidad para
@y las edificaciones destinadas a uso hotelero 5 similar.

SR 72 N
o 7. 4| Complementa la sonificacibn, atendiendo a lo indicado -
o R Bi en el apartado 1.1 del presente escrito, una zona de «-
¢ .| PARQUE DEPORTIVO, destinado al uso de actividades depor
B <! tivas y con edificabilidad reducida para edificaciones-

o « complemsntarias destinadas a tales fines y la Zona de -~

< u.f CQUIPAMIENTO, en cumplimiento del articulo 13 apartado-

— a) de la vigente lLey sobre Regimen del Suelo.

1.4.3,- Espacios libres.

Su ordenacidén ha sido concebida atendienc las determina
ciones seflaladas en el Plan General, on cuanto a situa~
c¢cién y tanto por cientc respecto al terreno ordenado. I
gealmente se cumplimenta el antes aludido acuerdo del -
Ayuntamiento de Felanitx, transcrito en el ap. 1.1. (An
tecedéntes) del presente doeumento. | |




1,4,4,- Estudio de woliimenes.

En el plano del proyeeto n® 3-1, se detalla la superficie
de las distintas parcelas edificables y su edificadilidad
makima, atendiendo a la posible edificacién con destino -
al uso hotelaro. Del conjunto sa deduce el volumen maximo
edificable, que asciende a 52.2%0 m3. Teniendo en cuenta-
que la superficie total afectada,por la presente ordena--
cidn e3 de 54.190, resulta un coeficiente de adificabili-
dad global inferior a 1 m3/m2 s. ord., siendo el consigna
do en el Plan General 1'1 m3/m2.

In el plano 3-2-B y unicamente a t{tulo orientativo, se -
indica la composicién vy aprovechamiento de las distintas-
parcelas. En esta hipHtesis se prevén los sectores Resi--
denciales I v Il en regimen de tipo hotelero y el YII en-~
parcelancion de solares unifamiliares. )

En esta composicidn se ha previsto que el sector préximo-
a la costa sea edificado mediante pabellones de una sola-
planta, reservando para los sectores posteriores las mfxi

mas alturas permititdas (10 mts) o sea practicamente tres
plantas.

Palma de Mallorea, Mavo, 1.978%

EL ARQUITECTO,




JOSE ALCOVER - ARQUITECTO - PALMA DE MALLORCA

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE UN SECTOR DEL POLIGONO 29
DE LA ZONA COSTERA DE PELANITX - MALLORCA |

En cumplimiento de las disposiciones acordadas por la Comiailn -
Provincial de Urbanismo en Sesi’n celedrada en fecha 17 de Abril
del presents afic, se redacta el presente documento y los planos-
que acompafian, los cuales anulan los correspondientss que obran-
en el respectivo expediente.

cnﬁ relacifn a los puntos contenidos en el escrito de aprodacién
condicional del Plan Parcial de fecha 21 Abril 1.978, a consinua

cibn se detalla su cumplimiento.

Extremo I) 1a. Parte.- Se cumplimenta, excluyendo del planea---

o mfento la parcela incluida en la zona de dominio ph- .

blico de la costa, reduciendose en consecuencia la -
superficie total ordenada.

gﬁ:ito

ego -

2a. Parte.- Se cumplimenta, ineluymdéu un de
elevado Yara aguas depuradas, con destino al r

'de las zonas ajardinadas; al propio tiempo y como -~

11iviadero se propone un pozo adsorbente situado al
fondo de la hondonada y tal como indica el informe -
de la Jefetura de Costas, se preve el emisawio subma
rinc para caso de emergencia, al cual previos los -
tranites que ¢l mmisipio y la Superioridad juzgen op
portunos podri acometer las redes de las urbanizacio
nes colindantes, si ello fuera preciso.

Extremo IX) nto.- Se cumplimenta, destinando a este
ona de 1.684% mts?2. equivaelnte al 10'23

servie
% de 1A superficie de edificaci®fn residencial.

$.- Ordenanzas.- Pn principio no se cumplimenta, por
cuanto se entiende que las prescripciones contenidas
on ¢]l Plan General de Ordenacifén vigente dedben de -~

- ser tenidas en cuenta en contra de las del Plan Pro-

= vincial, siendo este subsidierio para la normativa -

=3 qQue no contemple ¢l propio plan general. Teniendo en

= 9 cueata que la definiecibn 5) Volumen edificado, como-
- C 0O las donlis definiciones incluidas en el Plan Par

2 T - »_son las correspondientes al cuadro de Normas Urba-
SR nisticas del Plan General, se considera de aplica---
SR S cibn el eriterio anteriormente expuesto. Yo obstante
o » 81 la Comisibn, con superior saber y entender esti
= 2 ma procedente la rectificacién sefialada en el infor-

= a =T me téonico, se cumplimentarf tal prescripeifn en la-

§_ ‘3 ¢ mmuﬂisﬂ definitiva. '

S '

= o



Se gumplimenta, desplazandose las --

instalaciones de la Fstacién Depuradora a un terrenc ca
1ificado de "SERVICIOS™ con una superficie total de 510
nts2, reajustandose en consecuenc ja la superficie de ES

PACIOS LIBRES.

SFEUNDA PRESCRIPCION.- 1.-

_2).- Se cumplimenta, determinado el uso-
jviendas unifamiliares para la Zona Exten

siva 1.000/111.

Acompafian a la presente memoria Adieional la documenta-
ﬂi&npzcl Plan ?mial rectificada en las partes afecta-~-

das por la subsanacin de diferencias acordadas.

Balma de Mallorca, Mayo, 1.278 . \
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- PLAN PARCTAL DE ORDENACION DE UN SECTOR DEL

POLIGONO N® 29 DE LA ZONA COSTERA DE FELA--

¢ 9

NITX - MALLORCA - BALEARES -

~ DOCUMENTO N2 5.- ORDENANZAS REGULADORAS

 CAPITULO I

LicenCia%de Obras

Procedimiento. Artficulo 1.- Todas las obras que hayan de efec-
o ~©  tuarse sea por persona fisica o juridica, de de
- . . recho privado & plblico, habran de ajustarse ne
R - o cesariamente a estas Ordenanzas, a-la vigente -
1eg131ac1on ¥ a las normas que en lo sucesivo -
pueda dictar el Ayuntamlento y la Superlorldad“ ,
competente a través de sus distintos Organismos.

Articulo 2.~ No podra por tanto darse prlnclplo' |
- en esta zona, a ninguna obra piblica ni partlcu «
‘ lar, blen sea de nueva plénta, reparaclon O re-
- forma, sin obtener antes el permiso del Ayunta-
miento, en la forma que establecen estas Orde--
‘nanzas. ' '

Articulo 8.- Las llcen01as de obras se sollclta
ran conforme a los tramites que tenga establec1
dos 6 tenga a bien dictar el Ayuntamlento vy a -
las normas 1eglsladas y demads disposiciones le-
gales sobre la materia. S

CAPITULO II

Alineaciones y

rasantes. = Artfculo 4.- Las allnea01ones y rasantes a te--
- ner en cuenta en toda ulterior construceidn, se

ran las indicadas en el presente Plan Parcial,=
salvo en las modlflca01ones que 1ega1mente pue—

dan tramitarse.
APROBADO DEFINITIVAMENTE
C. P. U, BALEARES

FECEHA: -4 SET.1978
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CAPITULO 111

: Condiciones de Articulo .- Fs libre la composlclon del volumen y facha
los edificios. das de los edlflclos, asi como tambien su distribucidn -
- interior y todos cuantos elementos 10 integran. -

Ahora blen, su construccidn vy realizacién deberi sujetar
se a 1o estab1e01do en estas Ordenanzas y en especial,no
podrad iniciarse sin el previo cumplimiento de lo precep-
tuado en el artlculo 4 de' las mismAas.

Art T oulo 7.- Con arreclo a lo preceptuado en las normas
urEan%s*lcas Ael P.G.0. se han redactadoc las condiciones
expresadas en 109 sipuientes articulos y las resumidas en
el cuadro nQ 1 adjunto a las presentes Ordenanzas.

Articulo 8.- Podrin construirse al borde de la alinea -
. S . .
cion de la calle los elementos sigulentes:

1) Los algibes y depdsitos para liquidos o gases

< * ' 2) lLas terrazas descubiertas.
Articulo 9. Previa autor17a01on documental del duefio del
- B . solar contlnuo, nodrin construirse al borde de la media -

nera las construcciones descrltas en el articulo anterior

CAPTTULO IV .

Condiciones ge- Articulo 10.- El duefio de un solar contiguo a otro u --

nerales. otros, no nodri cerrar su nroniedad sentando en la res-
sectiva linea divisoria, sin el consentimiento documen-
tal del conduefio, e indicando las condiciones que entre
ellos se hayan estipulado para evitar futuros conflictos
de cominilo. |

Apticulo 11.- Las naredes Ade cerca de solares tendran

L

una altura m1x1ma de un metro (1'-mts.) en las alinea-

ciones de calles v de uno cincuenta (1'5 mts) en las me
dianeras o linderos rle zonas verdes. Sobre dichas altu-
ras podran colocarse verjas metilicas, rejas o macizos -

vegetales con una altura m¥ima total de dos metros ----
(2'- mts).

| Articulo 12.- Toda altura que tenpa relacifén con uno o - .
] . - varios soIarns colindantes, se contar> a partir del nivel

del terreno mas alto.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
C.-P. U, BAL’E.&L"{ES

recun: - 4 SET.1978

.. e



Avt{eulo 13.- Todo edificio deberf reunir en tedos con-
ceptos y con sujecidn a las disposiciones legales, las

candiciones de solidez gue su uso requiera, bajo la
responsabilidad del direotor titular de la obra.

CAPITULO V

Condiciones Artfoulo 4. -
higiénicas. - ' ' - , .

' 1) Salvo en el caso de construcciones destinadas al uso
hotelero o similar, las aguas residuales verterin en
pozoe absorbentes, previa la licuacién y trans€orma-
cidn de las materias en fosas sépticas de depuracibn
bioléiica, construidas con arreglo a las disposicio-

. nes vigentes dictadas por las autoridades eompeten-
tes. - ' -

2) los posos'absorbentea se separaran de los linderos
de]l solar un minimo de cinco metros (5'- mts.).

3) En el caso de construcciones destinadas al uso hote-
lero o similar, las aguas residuales se depurarén con
arregle a lo previstoe en las vigentes disposiciones
sobre la materia dictadas por las autoridades comp-e
tentes. ' . -

Artfculo 15.- Las cisternas o dep8sitos de recogida de
- aguas pluviales y po€ables deberén estar separadas de
toda fosa s&ptica o pozo absorbente una distancia mfni-
ma de diez wmetros (10'- mts.) Estos dep8sitos deberén
- es'tar revestidos interiormente con mortero de ecemento
Portland y se mantendrén en condieiones de limpieza.

. 1878

- Artfculo 16.- Queda terminantemente prohibida la acumu-
laci®n de basuras o desperdicios en las calles o terre-
nos piblicos en especidl la Z.N.T. y espacios libres.

Para la eliminaeibn de los desperdicios o basuras, se
procederf o bien al transporte de las mismas al lugar

y forma que en su dia determine el Ayuntamiento de Fe-
lanitx, o bien mediante pozos especiales construfdos al
efecto. La distancia minima de dichos nozos a la alinea-
cifn de la calle o medianeras serd de TRES metros.

1

C. P. U, BALEARES

Frcmerag,
Ko
73
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Ejecucibn de las'Articnlo-i?.- Toda obra debe ejecutarse bajle la diree-
obras. cidn técnica de peraona legalmente autorizada para ello.

Articulo 18.- Si Adumante el transcurso de las obras fue~
ra necesario o conveniente introducir alguna mofifica-
eibén en el proyecto, se solicitari autorizacién para
ello eonforme los tramites sefialados en el Capitulo I.

Artfculo 19.- Durante la ejecucibdn de las obras se man-

tendrin las ocondiciones de seguridad, tanto pfiblica co~
mo del personal que trabaje en las mismas. Siendo res~
ponsables de ello la persona o personas que con arvegle

'a derecho viemen determinadas.



CAPITULO VII

' Conclusidn de

de las obras.

- Articulo 20.- Durante el perlodo anterlor a la entrega
al Ayuntamlento de los servicios urbanlstlcos y sin per

juicio de la competencia municipal, si para la ejecuciﬁﬁ*
de las obras fuera Drec1so ocupar parte de la acera o &&f

- calzada, se requerlra el permiso ‘eXpreso de la Entidad

Urbanizadoraj sin cuyo requlslto ésta puede obligar el

_1nmed1ato desalojo del vial, con arreglo a derecho y -

si fuese preciso, a la Darallzac1on de las obras.

Recabada dlcha autorlza01on vy ocupada la via publlca en
los extremos de la zona ocupada deber&n mantenerse en-
cendidos toda la noche unos faroles de color rojo, sien

do responsables de ello el constructor o Entidad cons-
tructora de las obras.

Fn nigin caso la ocuvpacidn de la via sera completa ni
tal gque no permita el trinsitor rodado por la misma.

Articulo 21.- Para garantizar el fiel cumplimiento de
1o dlspuesto en estas Ordenanzas, tendrén entrada li-
bre a las obras, ademias del personal que dlsoonga el -
Ayuntamiento, la persona o personas en qulen delegue 1a
Entldad Urbanizadora.

Artfculo 22.- Dentro de las cuarenta y ocho horas inme

diatas a la conclusidn de las obras, se retlraran los
materiales sobrantes, andamios y apeos que no habieran
desavarecido anteriormente, hasta dejar la via libre y

expedlta, oen iguales condiciones que se hallaba antes
del comienzo de las obras

Artlculo 23.- E1 Constructor o entidad construCtGra -

W

viene obllgado a la completa reparac1on del pavimento

o cualquier elemento de la via piblica, que se hubiera
deteriorado a causa de la ocupacidn de la misma o de.

‘las obras particulares realizadas por dicho Constructor.

En el plazo que determine la Entidad Urbanizadora o el
Ayuntamlento, no se hubiera llevado a cabo dicha repa-
racidn. la efectuari el personal due determina dicha

" Fntidad Urbanizadora o Autoridad competente, corriendo

todos los gastos y costes a cargo del Construttor de la.
obra Dartlcular, o en su défecto, a cargo del propleta-
rio de la misma.

Articulo 24.- Conclulda la obra, de acuerdo con lo,legis
1ado en la materia y conforme determine al Ayuntameento
o los Organismos Oficiales competentes, se procedera a

l1a tramitacidén de los documentos necesarios para ocupar

v utilizar la edificacidn construida segin el proyecto
aprobado. '

e
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CAPITULO VIIX

9%,- Serf obligacibn de les propietarios de

{ O3 Gblicos v particulares el conservarlos en

. perfectas condiciones de gseguridad y solidez mientras

) - . - dure el uso de los mismos. Y sfiempre durante la total
o vida del edifieio garantizar la seguridad phblica.

Conservacid de
los8 edificios

Artfculo 26.- Fn el casoc de que el propietario de una
edi¥icacion, que en cualquier sentido amenace la segu-
ridad pfiblica, no proceda a la inmediata reparacifn de
1a misma, sera apercibido por la Autoridad Municipal de
tal obligacién, fijfndosele un plazo para la realiza-
cién de las obras de congolidacién. Fn caso de resis-
temcia, la Autoridad designarf las personas o Entidad
que ha de llevar a caho los trabajos necesarios, co-
‘rriendo los gastos y las costas a cuenta del propieta-
rio de la referida edificacién. ' '

Artfeulo 27.- En todo lo previsto en estas Ordenanzas
se tendran

~en euenta las que rigen en general en el
T.M. de Felanitx, si las hay, y en especial las cliusu-
las que se determinan en los correspondientes contratos
ve escrituras de compra-venta, siempre ¥y cuando no con-
tradigan ninguno de los articulos atteriormente resefia-
dos y sean compatibles cen lo axpresado en los mismos.

CAPITULO IX

Definiciones.-  Artfeculo finico.- Segln el contenido de las Normas ‘Urbanf{e
' ¥{cas del Plan General de Ordenacién vigente, se deta-
1llan las definiciones siguientes: .

1) Solares Y Pareelaé

Deberén presentar la forma mis regular sible, no

admitiendo estangulamientos Yy deficiencias de profun-

didad o &ngules de las medianeras con las fachadas a
via piblieca inferiores a los 75%c. en parcelas do
edificacidn contfnua y a 508c. en las de adificacifn
aislada. Todos los solares y arcelas deberfn dar
fachada a viagﬁhliaa y deber separarse de las zo-

nas libres mediante viales pGblicos de triafico rodado

o pasajes de peatones, debiendo quedar cercados ante
vy frente a los mismos. | ' -

2) SuzgrficieEdificadaf

ITIV AMENTE

C. P. U. BALEARES

Se entiende por superficie edificada, el efecto de 3U
computacifn como tal, a toda superficie construilda ou
. bierta, tanto en edificios principales como en auxi-
1iares y anexos, porches ¥y terrazas cubiertas y tam-
bien aquellos elementos en voladizo que vayan cerra-
dos, tales oomo son tribunas, miradores o terrazas y
< galerfas que se cierren laterilmente por paredes ma-
5 cizas opacas o acristaladas. o
fal | -
L.
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Los balcones, aleros y demfs elamentos en woladizo
abiertos no computarén como superfidéie edificada a
los efectos de aplicacién de las presentes Normas,
‘ni servirfn tampoco para obtener el volumen edificado.

3’;5“erfiiiade oougﬁciﬁn'

 Se entiende por ocupacién de edificacibn el &rea ob-
tenida por la proyeccifn horizontal de toda superfi-
cie edificada, eomputando la de los edificios princi-
pales anexos y auxiliares, porches y terrazas cubier-
tas, env vuelo o enterrados y aguellos elementos vo-
ladizoe que en el anterior caso sean computados total
mente como superficie edificada. -

. | A
4) Altura de edificacidn

Es la distancia obtenida desde el plano de referencia
hasta la lf{nea de arranque, de la cubierta en la cara
exterior de la pared de fachadas, a los efectos de
aplicacién de la altura mixima. . .

En los edificios con linea de fachada en la alineacién
oliblica el plano de peferencia tendrd la cota de la
rasante del punto medio del desarrollo de fachadas. .
n al cagso de dar fachada a dos calles no adyacentes
se tomarén los planos de pefarencia correspondientes a
cada una de ellas hasta media profundidad de solar.
En los edificios separadoes dea la alineacifdn de vias
piblicas, el plano de referencia se hallari en cota
promedio de las cotas de los vértices fundamentales
de la parcela o solar, fijéndolas coincidentes en 1£-
nea via pGblica por sus rasantes.

Voiumen edifieado;

Se entiende por wolumen edificado, a los efectos de
aplicacién del volumen méximo edificable, el limfitado
por muros o cristales, cubiertas y solados con inclu-
8ién de los mismos. '

Fate volumen se mediri contando los espacios habita-
bles o susceptibles de serlo asi como las dependen-
 ecias anexas a los mismos y deducibles de la superficic
edificada descrita anteriormente, a partir y sobre el
‘plano de referencia menecfonado. Como maXk aclaracibn
quedan incluidas en el volumen contabilizado en la
- forma indicada los porches y terrazas cubiertas y aqu
1los elementos en voladizo, tales como tribunas, mira
dores y terrazas o galerfas que se cierren lateralmsn
te por paneles maecizos, opacos © acristalados como se
ha dicho. En caso de estar ablertos no eomputarén. No
a_Jlpelufda en el volumen contabilizado toda edifi
540 pAiy no sobresalga per estar enterrada, de la
(il ente tupal del terreno, con independencia de 1
gifn“d4l plano de referencia.

#*
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JOSE ALCOVER- ARQUITECTO - PALMA DE MALLORCA

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE UN SECTOR DFL

POLIGONO N2 29 DE LA ZONA COSTERA DE FELA--

NITX - MALLORCA - BALEARES.

ANEXO AL DOCUMENTO N® §.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Apticuleo uno.- Queda anulado el apartado 5) del articulo f(nico del
CAPITULO IX ( Yolumen Fdificado ).

Articulo dos.- Definicibn de VOLUMEN EDIPICADO

- Es el comprendido entre los elementoe constructivos
de cerramiento o cubierta de todas las plantas, ---
sean © no enterradas. ‘e excluyen del volumen los -
depdsitos de 1iquidos o gases, las instalaciones de
tratamiento de aguas rt-gduales y las cubiertas in-
clinadas no practicadles y con pendientes inferio--
res a cuarenta y cinco grades; v se incluyen los sb
tanos y semisftancs en general cualquiera que fuese
su destino, buhardillas, mansardas, torres de rema-
te, cajas de ascensores, ascaleras o trasteros, ~--
cuerpos volados cerrados por tres d4e¢ sus lados, =e-
ghn la definicién de superficie edificada, 18% como
las plantas libres, abiertas o exentas, cubiertas -
jue no sean simples voladizos.

ralma de Mallorca a § Septiembre de 1.978
EL ARQUITECTO,

Fdo: José Alcover

45372,

COLEGIO OMGAL
DE ARQUITECTOS
DELEGACION On

BALEARES
1 2 SET. 1978
VISADO

PIRMADO EN EL EuEMPLAY
AL Y% BRI
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I'AL'E ORDENACION N

; i i T L 70 |l cosTerA DE FELANITX MALL RCA.
Simbologi -Zonas Tlpu de - T T a T R " . . ' ' - - L -
; ; ordenacion |superficie | ocupacion] Longitud >eparacion Q altura [ edificacion maxima PR B T ' \
: . Iminima max. edif.| min. fach. [ - maxima [ uso |  SE PERMITE SE- PROHIBE ~ I
: : _ *{de calle | de med. normal o ovelero ] 3 - ! _— : U
= _ ' — = - S— b t | ESCALA: - | M EXPEDIENTE 1.368 | PLAND N,
k | W - ' PALMA MDSRIR G =15 -  OBSERVACIONES ’ M
% 2.00m3/m2 | VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y TODA INDUSTRIA EXCEPTO RS ST e VAR R . g
: — ' — ! PLURIFAMILIARES; GARAGES LA HOTELERA; ALMACENES ¥ B CUMPLIMENTANDO ESCRITO DEL AYUNTAMIENTO
; | . . PRIVADOS DE HASTA 50m2; . | v EDIFICIOS SANITARIOS. “| DE FELANITX OE FECHA & OE DICIEMBREOE 7873
; EXTENSIVA 1000 / IT | ° AISLADA g o rs o I - .- S | - COMERCIOS; INDUSTRIA HOTE- | ) - - |
- : . mz. ml. ml. mi. ' L. ' 1 : : - - o -
. . | | . ‘ mi.. | 1.00m3/m2 | 1,35 :rﬂﬁnz LERA; EDIFICIOS RECREATI- . I MAYO 1978 | ESTE PLARG ANULA AL B A COMPLIMENTINGS 5-1°H
1} - . :DS JIDD:UES:%:;_‘}F%;LDS | ACUERDO DE LA CPU. DE FECHA 17 ABRIL DE 1.978
i s - « EL| ALES. : — .
EXTENSIVA 1.000 / IT I & _ ;
@. @ ! VIVIENDAS  UNIFAMILIARES TODA OTRA CONSTRUCCION — "
: _ 1 . — == w1 e k- _ -
- g | S - o : - . 0,2 m3m2. . EDIFICIOS RECREATIVOS Y - |
y PARQUE DEPORTIVO .. AISLADA UNICA 10 % — 3 mi. 5ml 4 mi. EXCLUSIVAMENTE PARA DEPORTIVOS TGDA OTRA CONSTRUCCION il o3
| | (1)] usos DEPORTIVOS ‘ )
i i TG - o | | - - | T JOSE ALCOVER PROMGTOR, |
= HHHH I:- Il = . i ' . . - . . = - 1 . _ - T )
:.j“:__f_fff:.a"=--------- EQUIPAMIENTO 'AISLADA UNICA 25% - Iml, 5 mt. 10ml. “1,50 m3/m2 EDIFICIOS ESTATALES PARA- | TODA INDUSTRIA, INCLUSIVE ARQUITECTO S
""" s R - ’ O, ESTATALES Y MUNIC IPALES ; LA HOTELERA * -
= | TS EDIFICIOS RELIGIOSOS,CULTU~ |
. R : RALES, ADMINISTRATIVOS, NOTA:
OBSERVACIONES - I . | o - SOCIALES Y DOCENTES, Y DEFINICIQNE
y - POR SOBRE LA ALTURA MAXIMA SENALADA, UNICAMENTE S€ PERMITEN: LOS CONDUCTOS DE CHIMENEAS, UAS ANTENAS RADI : - VIVIENDA ANEXA AL SERVICIO
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