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ORDENANZAS REGULADORAS
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ORDENANZAS DE PROCEDIMIENTO

Articulo 1.~ Todas las obraa*?ue hayanugf efectuarse en la
citeda zona, sea por peysona fisica o juridiea, de derecho
privado o publicc, havran de ajustarse necesariamente a esSlias
Ordenanzas, a la. vigente legislacion y & las normas que en
lo sucesivo puedany dictar el Ayuntamiento y la Superioridad
competente a traves de sus distintos Organlismos. ,

Art{cu;o 2.~ Ko po&ré por tanto darse principio a ninguna
obra publica ni perticular, bien sea de nueva planta, reparas
cion o reforme en esgsta zona, s8in obtener antes el permiso del
Ayuntamiento en le forma que establecen estas Ordenanzasg.

Articulo 3.- Las licencias de obras se solicitaran conforme
Eramites que tengan establascidos b tengan a bieh dictar el
Ayuntamiento, y lss normas legisladas en el Reglamentio de
Servicios delas Entidades Localea y de Ley sobre Regimen del
Suelo y Ordenacion Urbana de 12 de Mayo de 1.996.

i, priivalie 4

Artioylo 4.~ En todo 1p no previsto en estas ordgnanzas se
endra en cuenta las que rigen en generul en el termino muni-
cipal de Felanitx, si las hay y en especial, las clausulas
que se determinan en los correspondientes-eonitratos y escritu
ras de compre-venta, siempre y cuando- no contradigan ninguno
de los articulos anteriorumente regefiidos y sean coppatibles
con 1o expresado en los mismos. (x? = - v,
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ORDENANZAS DE USO Y ESTETICA N o el
Articuloc 5.~ ILas edifi%aciones que se POy n en las par-

g delas dsberan ser destinzdas e viviendas, tanto unifamilliarec
como plurifamiliares, dotadas en su ¢casc de garaje privado de
50 m2.superficie naxima y en planta baja.

Excepto las estipulaciones en contra que se
formalicen en la escritura publica de venta para cada caso
particular, tambien podra ser su uso ocomercial, resjdencial,
recreativo, religioso, culitural o0 deportivo, excluyendose
expresamente los respantes, especialucnte ei industrial y al-
pacenes.

Artfculo 6.~ Es libre la composicion estetica de las.fgchad
[e cditicios, la categoria ds las cuales y su eflificacion
aislada exigen sesn tratxdass con buenos materiales todos los
paramentos exteriores de los mlsxos, . ,

e e Parte del solar se destinara a Jjardin 0 vegeta-
N ¥ #Pbolado, no siendo inferior al 30 /» en zona Extensiv:
nial 50 % en zona Extensiva B.




Art{oulo 1.~ La altura maxims desde ¢l pleno
- ¥

a el arranque de la cubierta, sera de Y

Articulo 8.~ EI planc de referencia viene ptormiyindo por el
promédio de las cotas de los yertices Tyndamevigles” del asolar,
1 jando los coinecidentes en linea v?a putblica por sus rasen—
tes oficiales. o .

.~ La edificabilidad mexima sera de 2,5 m3/m2 en
ZOnF ensiva A, y de 1 m3/m2. en zona Extensiva B. En embas
8¢ ocupara un 25 % del solar como maximo. |

\r#iculo 10.,~ Toda edificacion a cualquler altura sera retran-
queads uA minimo de 3 mts. de la alineacion oficial e igusl
distancja de las medianeras, excepto en Zona Extensiva B en
{%uesm_zt'a la minima distancia entre medianeras y edificio lg
e 5 mts, -
El ocerramiento de parcelas tendrs una altura maxime
de 0,80 cpys. en elineaciones oficiales y 1,20 mts. en mediane-
rag, pudlendose cqmpletar hasta la altura que se desee eon
verjas o vea%etaeion. o, o
A los efectos de este articulo, se considerara gomo
alineacion ofiecial el limite entre la zone verde y las parce-
las adyacentes. e -

ORDERANZAS D: HIGIENE Y DISTRIBUCION . o a 2™\
Artieulo 11.- Se exige el cumplimiento gs las Ordengnzas de
Septiembre de 1.942 sobre vertido de aguas residuales, @proba-
das por la Comision Provincial de Arquitecture y Urbdnismo:
las distancias minimes sefialadas ‘an didhas orde-
nanzas entre pozo absorbente y medlaneras o cistermas, ne -
afectan a las camaras de depuracion, por cuanto siendo estan~
cas, deberan ofrecer, bajo responsabilidad del Arquiteoto
Director de las obras, completa impermeabilidad. -

$iculo 11 bis.~ Lag fosa sépticas de las viviendgs ¢ edifi-
caociones de primera linea, frente al mar,se ajustaran en sus.
condiciones tecnicas al modelo exigido por la Junta Central de
Puertos, '

Articulo 12.- Ias viviendag cumpliran las condiciones mﬁu*
mas de higlene y distribucion vigentes en la Orden del Minis—
terio de Gobernacion de 29 de Febrero de 1.944. S

"Superficie edificada": Se antiende por superfi-
r1e odll al efecto de su computacion como tal, & toda
superficie construida cubierta, tanto en edificios,principales
como gn auxliliares y anexos, porches y terrazas cublertas y

tambien aquellos elementos en voladizos, computandose totalmen
te si son tribunas; miradores, balcones o galerias gque se lim3
ten laterelmente por paneles macjzos,opacos o acristalados,

aunque no alcanes dloha separacion toda la alturs amsgm—
diente & la planta en cuestion; y computandose la mitad de mu
superficie si son terrazas o balocones protegidos por barandi-

llas caladas (Estas ultimas terrazas o balcones no se somputa~
ren para determinar d volumen edificado).

Artfoulo 14.- "Superficje de ocupacion™: Se entiende ,por ocupa

<

clon de edificacion el area obtenida nor la proysecidn horizon
tal de toda superficie edificada,computando la de los



edificios principales, snexos y auxilliaresy:poréhes y
zag cubliertas, en vueio o enterrados y aquéllog eleins
voladizos que en el anterior czso sean computados Lot
como superficie edificada. PR
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Articulo 15.~ "Volumen edificado": _Se anﬁi@ﬁ&é%pﬂgwgglumen
ediTicado, & los efectos de aplicacion del wolumen ugkimo edi
ficable, el Xixmjtado por muros o cristales, oubierie a-
dos con inclusion de los mismos. , :

Este volumen se medira contando los espacios
habitables o susceptibles de serlo asi como las dependencias
anexes o los misuos, y deducibles de la superficie edificedsa
descrita anteriormente, a partir y sobre el plano de refsren-
cia mencionado, éomo aclarscion gquedan incluidas en el volumern
contabilizado en la forma indicada 1los porches y fterrazas
cubiertas y quellos elementos en voladizo, tales como triovu-
nas, miredores, balcones 0 galerias que se liliamiten lateralier
te por peneles maplzos opacos 0 acristalados como se ha dicac

' No gueda incluida en el volumen contahilizado
toda edificecion gue no sobresalga por estar enterceda, de lo
pegdiente natural del terreno, con independencia de la situa-
cion del plano de referencia

Pelme de Mallorca, Enero de 1.967
EL ARQUITRECYO;
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EDIFICABLES
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219734 l 49'04
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' NO EDIFtCABLES .
“ ESPACIOS. LIBRES

' EXTENSIVA B.. .
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