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 FELANITX

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
URBANA MUNICIPAL -EXTENSION-
DEL POLIGONO 31

, MEMORIA. Cumplimenta apartado a) Art. 10-2
~ de la Ley del Sualo de 12 de Mayo -
de 1956

ANTECEDENTES Existe actualmente aprobado, el Plan General de Orde-
. nacion Urbana Municipal de la Zona Costera y S'Horta,
del que forma parte el Polfgona 31, parte del cual, es
objeto de la presente Ordenacion a nivel de Plan Parcial
~ Por lo tanto, la redaccion de planos y documentos,

tendran como base las Normas Urbanfsticaa especifica-
das en dicho Plan General. - -

JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

Actualmente se hallan en fase de reali:acian urbanfsti- '

~ ca los Polfgonoa 29 y 32, entre los cuales se haya uhicado el Polfgono 31.

Es por tanto evidente la necesidad de ordenar dicho Polfgono.

~ Como queda resaﬂado anteriomente, se planiﬁca parte
del Pt:lfﬁdﬁo Y no afecta en absoluto a la red viaria prevista en el Plan Ge
neral ni por tanto, al futuro planeamiento de otros Poligonos.

. El procedimiento tecnico-legal a Beguir para su ejecu-
cion e_ﬁ el de COOPERA_CION, previsto en la Ley del Suelo, en sus Art{-
“culos 115 y 118, siendo las obras de urbanizacidn, que habra de costear
el propietario, las contenidas én el Artfculo 117 y referidas en el Proyec
to de Urban;zacién. - ' ' ' '
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES . .
Los espaeiou librea previstos, son les que sefiala en cuan
te a ubicacidn y-auperﬁcie el Plan Goneral._
o Se han dedtinado a Parques y Jardines Piblicos (sefialados

en el Plan General como P. V) 4137 metros cuadrados, _lo cual represenfa el
3'95% del suelo ordenado y 2,600 metros cuadrados a Espacio. Deportico
“privade, que representa el 8'76% del total del suelo ordenado. '
' En conjunto el porcentaje de Enpacioa libres auclende al
22’71% del total del suelo ordenado, cumpliendoae generosamente con las
o Norma.s establacidas en el Plan General.

- N

EDIFICACION PRIVADA

e o No se preven en esta Ordenacidn edlficias publico: no

uiendo por 19 tanto necesario Normaa para ellos,

| En cuanto a la edificacion privada, por ser esta Ordana
cion una unidad de realizacion, u debera mantener el volumen global pre
visto para este Polfgono. . '

Asf tenemos:

Superﬁcie ordenada .b
Volumen maximo permitido en P T Proy :
ordenacion: 29.667 m2 x 1'24 m3 36. 787'03 m3
Coeficiente de edificacion resultante
36.787'08 m3 _

 36.787'08 m3 o _ _
22.065'00 m2 1'667 m3/m2

. de solar.
_ Coeﬂci'ente inferior del maximo per'
- mitido para Hoteles y Pensiones en

este Poligono . 2 m3/m2, sobre
' conjunto de Regimen del sue
lo con indivisibilidad de la —
propiedad de este,

"En cuanto a alturas, modo de contabilizar el volumen, etc.

queda eapeciﬁcado en el Dacumento correspondiente a las Ordenanzas Regu

ladoraa.

'SERVICIOS

En 1la d'eﬂcfiﬁcio'h de los servicios hay que | gsefialar los
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que se consideran dé uso pﬁblico' y a entregar al Ayuntamiento en su dfa
y los que afectaran exclusivamente a la edificacion privada previstﬁen la
Ordenacion. _ .

' . Esta constara de los siguientes servicios:
o Agua potable, ‘Alcantarillado y Redes eléctricas.
Agua potable ' -
' ' | Para ébast-éc'er de 'ag'ua potable a l,a' Ordenacion se pre-
vé efectuar conexion a la red general de la Compafia Buministradora "La
Maraellete" que lo hace a las diversas Urbanizaciones ubicadas en este
Sectar.

El consumo prevmto diariamem‘.e se calcula en 170 m3

As{ miamo se preve un deposito con capacidad para 282, 650 litros de agua

. potable, cifra que corresponde aproximadamente al consumo de tres dias,

Saneamiente

Se pre_vé la instslacién-de una Estacio'n dcpuraddra-_;_-- ala
que se dirigiran las aguas negras procedentes de los edificios. Previén-
dese que parte del agua depurada se u_tilic'e para riego,' siendo el aob-ran-

te dirigido a una serie de pozos absorbentes para su total eliminacion.

Red electrica

‘Se proyecta una Estacion Transformadora para el ser-

vicio exclusivo de la Ordenacion. De esta saldran

sidn para el alumbrado publico y domestico.

ORDENANZAS REGULARAS ., _
s Para mglamentar el uso de los terrenos en cuanto a volumen altu

ara destino y condiciones sanitarias Y esteucas de las construcciones se
redactan las Ordenanzas Particulares, para que union de las Municipales,

sean los documentos que regulan las materias enunciadas.
Pialma dﬁaa, JAginge de noviembre de mil novecientos se-

'/,j '

tenta y umo. _ E1 ARQUITECTO:

| 9

OLEGIO OFICIA

cg ARQUITECTOS
G

. JUAN COLL




L _l"nI'l'El--'_-lm'l-mulll'P 'Jl'.ﬁl.mﬂ.‘l'h'i-\‘.i".h l'ﬂ“"”l._.f I'l"'.""]"':'!-:-r"""ﬁ L i e R CL R o A S B 1‘. B L e R . . .-I. BIELIE- . . .

"

La tOpograﬁ'a del torrem carresponde a una ladera pro-

ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS

nunciada en la que la cota mas baja corresponde a la de 2146 mts. coinci
dienda con un hite de la Zona Martitime Terrestre, y la cota mas alta a los
24'83 mts. correspondiente al Camino actual La pendiente natural del te-
rreno oscila aproximadamente en un 8'10%

 Esta poblado de pinos en la mayor par'te de su superficie.

No es apto para la agricultura y se utiliza solamente como pastos Y caza.
| Su superficie es de 2'96 Has.

DELIMITACION DEL PERIMETRO DE LAS ZONAS EN ¢ UE POR SU DISTINTA
UTILIZACION SE DIVIDE EL TERRITORID URBANO, Z IFICACION '

La Ordenacidn earraaponde ala denominada en 01 Plan Ge
_ neral Zona Extemiva 600. Dentra de cuya normativa se han destimdu los

terrenoe a 108 siguientes usos:

Suelo edificable - 21.170 mf,
Espacio depertive privado  2.600
‘Parques Yy Jardines Publicos - 4.1387 7
Viales publicos 1,760

TOtaI-'t .60 .c ™ » I- > . 29 667 mz ket

Las caracterfsticaa principales de esta Ordenaoiem qi’j’, 133 |

que carrenponden a una Zona de régimen hmelero o similar, en la que se’ pra -

ven bloques de apartamentou ‘restaurante, sala de ﬂutu pine:lnu, pabello
nes de serviciu zona deportiva con oqultacion tenis etc. todo ello cumplien
do en cuanto a ocupaeion volumen, altura etc. con las Normas Urban{sticas
del Plan General Municipal expresadas en las Ordenanzas Reguladoras de la

Construccion que se acompafian.

SERALAMIENTO DE LAS CARACTERISTICAS DE LA RED VIARIA |
La red viaria piblica prevista es la Via A, que urvira' de

acceso a la Ordenacion. Su leng'ltud sera de 212 metros lineales y su seccidn

transversal estard constituida por 7'00 mq, geietlzada mas 5'00 mts. de apar '
eamlento y aceras laterales de 1'50 mts. c&da una.En total 15'00 mts. lineales.

El Camino muniaipal actual se excluye de la Ordenacion,
limitandonm a establecer las aervidumbres en cuanto a adificacion prwiuta
en el Plan General. |

-l



EO W S TR N Sr D LY ST P PR o S
b ST magEm ey - -
.

.ai:f-

Efectuada en su dfa la recepcion de las obras por parte
ﬁﬁ - et |
de la Administracion y a partir de dicha fecha la conaorvacion de los ser
vicios urbanos correra a cargo de la misma salvo nuevas condiciones que

se establezcan en el momento oportuno y de comun acuerdo la Administra-

~ cion y el promotor del presente Plan,

ETAPAS DE REALIZACION

Se preve realizar las obru de urbanizacion en una sola

etapa, siendo la duracién prevista de las obras de dos afios.

MEDIOS ECONOMICOS-FINANCIEROS DISPONIBLES Y QUE HABRAN DE QUE-
DAR AFECTOS A LA REALIZACION DEL PLAN,

El Pi;an de realizacidon de la Urbanizacién en una sola eta

pa es consecuencia del estudio econémico-financiero adoptado.
El Plan es de iniclativa “completamente prlvadfa y la pro-

bano de Porto Petro, (nucleo urbano mas proximo) siendo su anlace princi
pal la Carretera local a S'Horta y de allf un Camino municipal asfaltado que

gixve de acceso a diversas Urbanizaciones costeras.

RED VIARIA EXISTENTE QUE SE CONSERVA O MODIFICA
Ya quedan resefindas anteriormante las principales vias

de acceso a la Ordenacion. .
Cabe mencionar que el Co.mirm municipal ufaltade con el

" cual limita la Ordenacién no sufrira tlteraciones estableciéndose no obsta_n_l

te las sorvidumbres senaladas en el Plan General,
Existe actualmente un Camino particular nituado en la par

te Norte de los terrenos (4 metros de anaho) el cual se ampliara y acondicio

nara para urvir de acceso a la Ordenacian.
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FELANITX

' PILAN PARCIAL DE ORDENACION
) URBANA MUNICIPAL - EXTENSION-

DEL POLIGONO 31

%
¥

ORDI]NANZAS REGULADORAS Cumplimenta apartado e Art. 10,2
de la Ley del Suelo de 12 de Mayo
de 1956.

A efectos de edificacion en el Poligono 31 (del Plan General
de la zona costera y S'Horta de Felanitx), promovido por i-
niciativa privada (Art. 42, 52 y 62 de la Ley del Suelo) sere
i gira por las Ordenanzas Mummpales de Ordenacion Urbana
y Las Especiales que aqui quedan pawrettrh

ORDENANZAS DE VOLUMEN

Las Ordenanzas de Volumen adaptadas al'tipo de ed1ﬁcac1on

previsto en el Poligono, seran las siguientes:

Edificabilidad maxima 1'67 m3/m2, de solar
Ocupacion maxima - 25% del solar
Distancia entre edificaciones 10 metros lineales

Separacmn a vias publicas 3 metros lineales

- Separacion a medianeras 5 metros lineales

' Altura maxima de la edificacion 10 metros lineales

Se dedicara el 40% minimo del area del solar a vegetacion o
arbolado.

ESPACIO DEPORTIVO PRIVADO
Edificacbilidad maxima permitida 0'2 m3/m2. de solar

| SUPERFICIE EDIFICADA

i Se entendera por superficie edificada, a efectos de su computa-

A\
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ladizo, tales como tribunas, miradores y terrazas o galerias que se cierren
lateralmente por paneles macizos, opacos o acristalados, como se ha dicho.
En caso de estar abiertos no computaran.

No queda incluido en volumen edificado toda ec.:lificacic;n gue no so-
bresalga, por estar enterrada, de la pendiente natural del terreno, con in-

dependencia de la situacion del Plano de Referencia.

PARCEILAS INDIVISIBLES

Seran indivisibles las parcelas determinadas como minimas en el
Plan Parcial o aquellas edificadas en una proporcion de volumen y ocupa-
cion de acuerdo con su area,

Se podran agrupar las parcelas para su edificacion mientras se

respeten sus usos y normas en cuanto a ocupacion, volumen, altura etc.

CONDICIONES DE USO

Las Condiciones de Uso egpecificadas en el Plap-@eneralpara esta

Zona, son las siguientes:

Viviendas unifamiliares
Viviendas plurifamiliares
Edificios residenciales
Edificios recreativos y de espectaculo
Edificios Religiosos, Culturales y de Deportes

~G
\ %‘Wﬁﬂ Prwmm;ﬁ \}EW

Dado el caracter turistico residencial de la Ordenacion, la edifica
cion se limita a los siguientes usos:

Uso residencial
(Se entienden incluidos los edificios de la industria hotelera
y similares, Apartamentos y otro sistema cualquiera de alo
jamiento colect:lvo de interes turistico).

Recreaticos y Espectaculos
(Salas de Fiestas)

Deportivos
(Natacion, tenis, equitacion, etc)

ESPACIO DEPORTIVO PRIVADO

Se destinara a instalaciones deportivas

COMPOSICION ESTETICA

No se fijan estilo ni caracteristicas especiales en el volumen ni fa
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cion como tal, a toda superficie construida cubierta, tanto en edificios prin
cipales como en auxiliares y anexos, porches y terrazas cubiertas y tambien
aquellos elementos en voladizo que vayan cerrados, tales como tribunas, mi-
radores o terrazas y galerias que se cierren lateralmente por paredes, maci
ZzO8 opacos O acristalados,

I.os balcones, aleros y demas elementos en voladizos abiertos, no
computaran como superficie edificada a los efectos de aplicacidon de las pre

sentes Normas, ni serviran tampoco para obtener volumen edificado.

SUPERFICIE DE OCUPACION
Se entiende por ocupacion de edificacion, el area obtenida por la pro

yeccion horizontal de toda la superficie edificada, computando la de los edifi

cios principales, anexos y auxiliares, porches, terrazas cubiertas, en vuelo

ALTURA DE EDIFICACION

I|l‘m""—""——-l--

Iis la distancia obtenida desde el plano de referencia asta la linea
de arranque de la cubierta en la cara exterior de pared de fachadas, a los
efectos de aplicacion de la altura maxima.

Modo de hallar el Plano de referencia (P.R.,)

PR s Suma cotas vertices terreno
Num. de vertices

Debe indicarse la parcela o solar, determinando sus linderos y las
cotas de los veértices, en cualquier caso, en los proyectos de edificacion.

VOLUMEN EDIFICADO
‘ El volumen edificado, a efectos de aplicacion del volumen maximo
edificado, sera el limitado por muros o cristales, cubiertas y solados, con
“inclusion de los mismos.

IEste volumen se _medira' contando 10s espacios habitables o suscep
tibles de serlo, asi como las dependencias anexas a los mismos y deducibles '
de la supe'rficie edificada descrita anteriormente, a partir y sobre el plano
de referencia mencionado. '

Como aclaracion quedan incluidas en el volumen contabilizado en la

forma indicada los porches y terrazas cublertas y aggelles elementos en vo-
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ORDENANZAS DE HIGIENE Y COMPOSICION INTERIOR ™. “¢,
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chadas de los edificios, asi como tampoco en la dist ribucion de las plantas.

Recomendamos no obstante que las edificaciones se adapten en lo basico al

ambiente estético del lugar para que no desentonen del conjunto en que estu

‘vieran situadas. Las tapias de cerramiento tendran una altura maxima de

E

obra de 80 cms., sobre el nivel del terreno en dicho punto. kste cerramien

to podra completarse con verjas transparentes o setos vivos,

PROTECCION AL PAISAJE
No existen en la Ordenacion recintos historicos o monumentales
que h-icieran necesario una reglamentacion especial para su proteccion.
‘En conjunto, se ha limitado la altura de los edificios, fijandola en
10 metros. Por otra parte, se procurara que el porcentaje destinado a ve-

getacion y arbolado (40% de la superficie del solar) coincida e

T

. 1 | . -‘:;IF:'_".‘: - ? . 3-.. 5 JE-"I. 1
con el existente. AT EROrY
- Ve
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e 9100 Proviac
[

Sera observada la vigilancia y cumplimiento de

_,...-::..-‘

nimas establecidas por la Administracion Central y demas Organismos com
petentes en la materia, en cuanto al tidpo de edificacion que se autoriza en .
la Ordenacion y su composicion minima. Y en cuanto a higiene y salubridad
por instalacion de la red de saneamiento, Estacion depuradora, emisarios
de evacuacion, etc. se observaran rigurosamente las Normas adoptadas pa

ra su funcionamiento y conservacion.

Palma de Mallorca, quince de Noviembre de mil novecientos se-

tenta Y uno.
El ARQUITECTQ®:
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